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אאאאא 

אאא 
אא Jא 

א Jאאא 

Wא 
אא א   א אא  א  אא  

א א א   א K א   א א 
אא אאאאאאאא

א،א،אא
אK 

 א אא  א(Step-wise Regression Analysis)
אאאW 

١K אאWאאאF٩٢٥}٣E
אK 

٢K אWאאF٠٣٢}١Eא
אK 

٣K אאWאF٢٨E
אK 

٤K אWאאF٥E
אK 

٥K אאWאאאF٥٢٧}١E
אK 

٦K אאWאאF٩٧٩Eאאא
K 
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 
 
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٧K א   א W  א   F١٦٠ E 
אאK 

אאF٨٩E٪،אאא
אאאאאאאאאK 

W 
א،אאא،אא،א،אא

אאא،א،אK 

אW 
אאאאא

אאאאאאא،א
אאKאאאאאא

אאKאאאאאא
אאאאאאאK

אאאאאאא،א
אאאאאאאא

אאאא،אא١٤١٣א
F١٩٩٣Eא٣٣٪אF،א١٩٩٩אKE 

،אאאאא
אא،אא،אFAggregate studiesE

אאאאאא،
אאFMicro studiesEKאא

،אאאא
אKאאאאא



 
 

אאא–אאאאאאא١٤٢٨F٢٠٠٧E
 
 

 

  
 

٥٥

אאאאאאאא،
אאאאאאאאאא

אאא،א
אאK 

אאW 
אאאאאאאאא

אאאאאאK 

אאאW 
א  א א    אא  א 

א א   א א   א א
(Ozanne&Thibodeau, 1983)،א(Fortura & Kushner, 1986)،

(Manning, 1996) ،(Rose, 1989) א ،Al-Kadi, 1996) KE א
אאא אאאאאא

،א  ،א  ،א  ،א  ،א  אא
אאא،אאאKאא

אאאאאאאאא
אאאאאאא

،(Potepan, 1996)١٩٩٦אאאאא
אאאא

   אא א  א   א א א 
  א א K אא    

אאK 

 



 
 

אאאאאאKKKאאאאא
 
 

 

  
 

٥٦

אF١٩٩٦EאאאאW،א
אא،א،א،א،א

 אא  ،א ،א   ،א  ،א א
،א  ،א ،א  ،א   א ،א

אאא،אא،אאאKאא
FLeast   SquaresE،אאאW 
• אאאאאאא

אאאאאK 
• א א   א א  א   א 

אאאאאK 
•   א אא    א   א א

אאK 
א ،אא ،א    א א אא 

אK 
 ،אא   א     א אא 

אאK 
אא(Kiel & Zabel, 1996)אאא

אאאאאאא
א  א אא א    א א 

א١٩٧٨א J١٩٩١،
 Kא    (Hedonic Analysis) ،

אאא אאא א ،
א،אאKאאאא

אאK 



 
 

אאא–אאאאאאא١٤٢٨F٢٠٠٧E
 
 

 

  
 

٥٧

אאאאFAggregate studiesEא
אאאK

אאאאאאK 

 אא אאאא אאא
 א  א אF ،١٩٨٩ Eאא   א،

  אא  א  א אא א  א 
אK א אא  אאאא 

 א אא  א   W ،א   ،א 
،אא،א،א،

א،אא،אאK 

א א א א אא   א אא 
אאאאאאF،א١٩٩٥אE

אF٣٢Eאאא K
אאאאאאאאא

  א     א אאאא   ،
א א ،א א ،א   א   אא 

אK 

אF١٩٩٩Eאאאאא
אאאא،אא

א  א    א  Kא א
א  א א אא  א   א

אאאKא
א אאא אא א،



 
 

אאאאאאKKKאאאאא
 
 

 

  
 

٥٨

   א א א ،א   א
 אא א     א  ،  

אאאKאאאאאא
אאאאאאא،

אאK 

א   אא  א א  א  א 
Fא،אא١٩٩٩Eאאאאא

אא  Kאא  א א אא  אא א
אFאאא،אאEאאFא

אאEKאאאאא
אא٤٩א٪אאאKאא

אאאאאK 

אאאאאאא
Fאאא א١٤٢٢E א  א ،Fאאא

א١٤٢٥Eא،،א
 א אא  א  א אא  ،א א

א אא K   אא   F٦٧٪E   א
 א  א   א   ،א אF١٠E 

אאKאא
 א F٤٣E ،א א       

אא   א אא     א 
אF٢٨٥EאK 



 
 

אאא–אאאאאאא١٤٢٨F٢٠٠٧E
 
 

 

  
 

٥٩

אאאאאא אא  W
א א  א ،א  ،א א،א  ،א

א א  א K   אא   F٨١ E٪ א 
אאKאאאא

 אF٦٩ Eא         Kא  
אאF٢٧٠E،אא

אF٧EאאאKאF٣٠٤}١E
אאאאKאF٣E

אאאK 

אאאאאאאאא
אאאאאא،

אאאאאK 

אאאאאאאא
א אא ،،אא   ،א אא  

אאא  ،א א 
،אאאאאאאאא

אאK 

אא  אא  א  א אא    
،אא،אאא

א א א    אא אא، 
אאאאאK 

  



 
 

אאאאאאKKKאאאאא
 
 

 

  
 

٦٠

אאW 
אא     אא   ،  

א،אאאאאאאK 

אאW 
 אא א  א אאא 

   א  א אא אא 
١٤١٨אF١٩٩٨KE 

אאW 
אאאאאא

אאאאא،א
FSAMPLING FRAMEEאK

      אא א א א אא  
אאאאא،،

 F٣٤٧E،א א  F١٨٢E 
،אאF٢٢١E،אאאא

 א א א،א אא 
אאאF١٠E

 F١٠–١ EF٢٠–١١ KKE  א،   א 
אאאאאאאא

אאKKאאאאF١٠E٪
،אאאאF٣٥EF١٠٪E

 א ،אF١٩EF١٠٪Eא 
،אF٢٠EF١٠٪EאאK 



 
 

אאא–אאאאאאא١٤٢٨F٢٠٠٧E
 
 

 

  
 

٦١

אאאאאK
      א אא ، אא

،אאא אא
  א א   ،א  F٦٠Eאא   

  א א  א  א א א  K
אF١EF٢EF٣EאאK 

אאW 
אאW 

אאאאא
  א א    א   א  ،א

אאאאאאK 

אאאW 
אא אא   א א א א  א 

אא א א אא K
אאא،אאאאאא

 א   א אFא א KE    
א    אא،   ،  

אאאאאא
אאW 



 
 

אאאאאאKKKאאאאא
 
 

 

  
 

٦٢

F١E 
אאאא 

אא א 
אאFdummy variableE    

١א  א 
١א 

אאFE 
אFE 

אאאFE 
אFE 

א 

אאאFE 
אFE 

אFE 
אאאFE 

א
א 

א
א אאאF،،E 

FEאא 
אאFאא،אא،אא،אאE

אF،E 
אFE 

א
א 

אאFE 

אW 
אאא،אאאאא

אF٢Eאאאאא
אאאK 

 



 
 

אאא–אאאאאאא١٤٢٨F٢٠٠٧E
 
 

 

  
 

٦٣

F٢E 
אאאאאאאא  


א




١K


א




٢K


א








٣K


א







٤K


א







٥K


א







٦K





א





٧K



א







٨K


א







٩K


א


א




١٠K


א


א





١١K
א


א







١٢K


א



א




١٣K


א


א


א



א



١٤K



א




א




١٥K



א




א




١٦K


א







١٧K


א







١١                

٢GG١               

٣GGGG١              

٤GGGGG١             

٥GGGGGGGG١            

٦GGGGGGGGGG١           

٧GGGGGGGGGGG١          

٨GGGGGGGGGGGGGG١         

٩G J JGG JGGG١        

١٠ J J J J J J J JGG١       

١١ J J JGGGG J J J JG١      

١٢ J JGG J J JGGGG J J J١     

١٣GG J J J J J J J JGG J١    

١٤ J JGG J J JGG J J J J JGG١   

١٥ JGGGG J JGGG J J J J JGGGG١  

١٦ J J J J J JG J J J J J J J J١ 

١٧GGGG J J J J JG JGGGGG J J JGG١
GGא٠١}٠א 

Gא٠٥}٠א 
 Jאא 



 
 

אאאאאאKKKאאאאא
 
 

 

  
 

٦٤

 אאא   א
  ،א אא       א 

   א א ،     א אא  
אאאאאFmulticollenrty problemKE 

،אאאאאאאאא
   א אא   Fא א Eאא 

אאאאאא(Step-wise Regression Analysis)،
אF٣KE 

F٣E 
א 

א אאאFEא

אא ٢١}٢ ٧ ٣١٦١٣٠٤٢ ٩٤٠٢٥٠٠٠}٠

א ٤٠}٥ ١٦١ ٣٣٥٤٢٤٧   

א ٧٥}٢ ١٦٨    

א ٧}٠٨٩     

אא٨٠}٠     

 



 
 

אאא–אאאאאאא١٤٢٨F٢٠٠٧E
 
 

 

  
 

٦٥

אאאאאאאאא 

א 
אא

א 
אאFEאא

א  J٢٧٥}١٣٤٩ ٢٣٢}٦٤٨  J٠}٢L٨١٠٣٩}٠  J 
א ٣٩٣٥ ٥}٤٥٦ ٦٢١}٨ ٠٠٠}٠ ٤٦٧}٠

א ١٠٣٢ ٢٦٣،٤٢٤ ٩}٣ ٠٠٠}٠ ٢٩٤}٠
אא٨٤٤}٢٧ ٣٣٣}٩ ٩٨٣}٢ ٠٠٣}٠ ٢٢٦}٠

א ٦}٤ ٩١٦}٠ ٠٥٤}٥ ٠٠٠}٠ ٢٢١}٠
א ١٥٢٧ ١٥٨}٤٠٩ ٧}٣ ٠٠٠}٠ ١٨٠}٠

אאא٩٧٨٠٦ ٧}٢٣٤ ١٦٩}٤ ٠٠٠}٠ ١٦٦}٠
אא K١٦٠}٠ ٠٨٠}٠ ٠٠٦}٢ ٠٠٠}٠ ٠٩٢}٠

      

 א  א א אא   אא ،
F٨٩٪Eאא،אאאאאא

א א   אאא א      
،אאאאאאאא

אאאFאאKE 

אאאאאאF٩٠E٪
   ،אא  א F٩٠ Eא  א אא א  

אאאKא??אא
F٩٤ E א   א א א אא 

אאאאאK 



 
 

אאאאאאKKKאאאאא
 
 

 

  
 

٦٦

אא   א   א א  א א 
אאאW 

אאZ J٣}١٣٤٩FאHE٩٣٥}٣FאאHE
١٠٣٢FאEH٢٨FאאEH٦}٤F

אEH٥٢٧}١FאאEH٩٧٩Fאאא EH١٦٠
FאKE 

אאאאאאW 
١EאאW 

 א אא א  א    א א א 
،אאאאאF٤٧}٠٪Eא

אאאאאKאאאא
F٩٣٥}٣E،אא

א   ،א א  א א א   ،
אאאאאאאאאא،

אאאאאאאאאא
אאK 

٢EאW 
،אאאאאא

אF٣٠}٠٪EאאאאאאK
   א אאF٠٣٢}١ Eא  א    

א،אאאא،א
K 

 



 
 

אאא–אאאאאאא١٤٢٨F٢٠٠٧E
 
 

 

  
 

٦٧

٣EאאW 
אאאאאאאא،

א א  F٢٣}٠٪Eא    א אא א  
א   Kא   א א   

אאא،אאאF٢٨E
       א אK    א

א א א  א א א
K 

٤EאW 
   א  א    F٢٢٪Eא  א  

א K א א אא   א א  א 
א،אאאF٥E

א א  ،  א      
אאK 

٥EאאW 
אאF١٨٪E،אאאא

אאאאאאא
F٥٢٧}١ E   א ،א  א    א

אאאא،אאא
          ،א א

אאאK 

٦EאאW 
אאאאF١٧٪Eאאא



 
 

אאאאאאKKKאאאאא
 
 

 

  
 

٦٨

א אא     ،א، א א  
،אאאF٩٧٩E،

אאאK 

٧EאאW 
א אא אאE٪١}F٠א א

אKאאאאא
،אאאF١٦٠Eא

 א  א      ،א   א
אאאK 

אאאאא،
א   א אא ، א א  א ،

  א  אאא ،א אא  
א    א אאאא   ، 

א  א א  אא  א א א  אא
א K   א אא  אא  א א אא 

אאא،אאאאאK 



 
 

אאא–אאאאאאא١٤٢٨F٢٠٠٧E
 
 

 

  
 

٦٩

אא 
אאאW 

١K א،F١٩٩٩E،?אאאאאא?،
אא،אאאאאא،אאאאא،K 

٢K אאא،אF١٩٩٥E،?אאאא
א ?  ،א א  ،٢٣  ،٤، K ١٣٩ J١٦٤א  ،

א،אK 
٣K א،F١٩٨٩E،?אאא אא?،

אאW،אא٢א،K٣ J٣٥אא،K 
٤K אא،F١٩٩٩E،?א א אא Wא

 אא? ،אא  אא  א אא ،
אא،אאK 

٥K ،אאא،אF١٩٩٩E،?אאאאא
  ?  ،א   ،٥ ،K ١٤٩ J١٦٠א  ،

א،א،אK 
٦K א،אאא،،אF١٤٢١E،?אאאא

אאאא?،אא–א،אא١٣F٢KE 
٧K ،אאא،א،אF١٤٢٥E،?אאאא

אאאא?،א–אא_א١٧K 
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Abstract: 
 The aim of this study is to determine factors affecting 

residentional units rent in Dammam, Khobar & Hufof cities. To 
accomplish the above goal the relationships between housing rent 
and sixteen variables related to accessiblty, building 
characteriestics, and houses characteriestics  were analyized.  

Step-wise regression analysis revealed that variables such as: 
1. rent in khobar.  
2. number of rooms. 
3. area of lot. 
4. area of  residentional units. 
5. rent in Dammam. 
6. building quailty. 
7. distance to CBD.  

are determinate of housing rent in these cities. The above three 
variables togther explianed more than 89% of the variation in 
housing rent in the three cities.  

Accordingly, the study provided some recommendations for 
further recseach and decison makers of houseing rent. 

Keywords: Urban Rlanning, Residential Units Rent, Stepwise 
Regression Analysis, Dammam, Khobar, Hufof, Saudi Arabia. 


